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1. busgangssituation im WohnungswWesen ?

Die bisherige Politik der DOR, das Bauzn und Wohnen zuerst als
staatliche Aufgabe zu betrachten und die Blirger nur mit relativ
geringen Anteilen an den dafiir objektiv erforderlichen Aufwen-
dungen zu heteiligen, fihrte immer stdrker dazu, dal von Cer
Substanz gelobt wurde. Die DOR verfigt nheute mit 7.C Millionen
Wwohnungen iiber eine scheinbar ausreichende Wohnsubstanz. Dieser
Destand ist im Vergleilch zu anderen entwickelien Industrieldndern
iedoch der #lteste und Qleiuhzeitig der desolateste. 55,6 Pro-
zent des Gesamtwohnungsbestandess der DOR ist Hlter als 40 Jahre.
ODacunter sind fast 2,5 Millionen MWohoungen mit sinem Baualizr
von mehr als 70 Jahran.

Fiir den Ubergang des Wohnungswesens der DOR in die soziale Marki-
wirtschaft wurden mit der Regierungsecklirung vam 12, April 1390
Grundsitze und Schwerpunkts bestimmt, die von der sozialen Yer-
antwortung der Regierung fir die Zicherung sngemessener Wahnbe -
dingungen aller HBlirger ausgehen. [Danach gilt fiir Wohnraum Miet-
preisbindung, die sich in Abh#dngigkeit von der allgemeinen Ein-
kommens— und Wirtschattsentwicklung regelt, als unsbdingbar.
Durch Eigentumsbildung im Wohnbereich soll zwingend Wertbildung
in privater Initiative erméglicht werden.

Die Inkraftsetzung der Kommunalvecfassung am 17. Mai 1990 hat den
tirtlichen Organmen auch auf dem Geblet des Wohnungswesens ihre
Souverdnitit wiedergegeben.

Weitere entscheidende Schritte auf dem Weg des Wohnungswesens in
die soziale Marktwirtschaft wurden mit den in der Volkskanmer am
22. Juli 1990 beschlossenen Gesetzen

- iiher die Gewdhrleistung von Belegungscechten im xommunalen und
genossenschaftlichen Wohnungswesen sowie

- ijber die Umwandlung volkseigener Wohnungswirtschzftsbetriebe
in gemeinniitzige Wohnungsbzugesellschallen und zur Ubertragung
des Grundelgentums an cie Wohnungsgenossenschaften

yerwirklicht.




P

I‘l
i

Dic genannten Malnahmen und rechitlichen Grundlagen ordnen sich
sinnvoll ein in die mit dem Einlgungsvertrag vorzubereitende
weitere Angleichung an cie Gesesllachafts-, Rechts- und Wirt-
schaftsordnung der Bundesrepublik Deutschland.

Im 1. Halbjahr 19220 wurden nur 2B 425 Wohnungen neu gebzut und
18 133 Mohnungen modernisiert bzw. durch Rekonstruktion oder

Um- und Ausbau geschaffsn, das sind cund 1/3 der Jahresziel-
stellung.

Bei Baureparaturen an Wohngebduden und Modecnisierung von Woh-
nungen mul zum ursoridnglichen Finanzplan eine anteilige Erfil-
lung von Binem Orittel, infolge der Baukostsnerhdhung Jedoch wvan
uns eBine materielle Abarbeitung von einem Finftel der Reparatur-
pline elngeschidtzt werden.

Die Preisfreigabe, verbunden mit der Teuerwungsrate in Hdhe des
1,5fachen zum Baupreisniveau 19B8% schldgt sich gegenwdrtig im
folgenden niseder:

- Storniecruny von Bzuauftrdgen durch die Mohnungsbaugesellschaften

und =genossenschaften auf Grund fehlender Finenzmittel;

- freie Kapszitdten in der Bauwirtschaft, die in vielen Fdllen
den Ubergang zur Kurzarbcit bedecuten.

Die Verdnderung dieser Lape ist aus gegenwdrtiger 5icht nur mdpg-

lich durch die Zimflulnahme und die Bereitstellung von zweckge-

bundenen Mitteln der dffentlichen Hand, die im Zuge der Einfiih=-

rung aller wesentlichen Prinzipien einer unternehmerisch erwei-

terten sozialen Marktwirtschaft kontinuierlich abzubauen sind.

el Fielsteliungen und Anforderungen fdr ein new ru pestalten-
des WohnunoswWwesen

2.1. Quantistive und gqualitative Ziele des Wohnungsbaues

"Die Reglerung stellt sich ihrer sozialen Werantwortung fir die
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Sichérung angemesﬁenur Wohnbedingungen aller Birger ... S0W1E
die Bewahrung, Ernsuerurmg wnd Erweiterung des Wohnungsbestan-
des..."

Ausgehend vom desolaten Bauzustand und unzureichender Aus-
stattung voan nahezw 1 Million Wohnungen in MiethZusern und ange-
sights von mehre als 700 000 Wohnungssuchenden, darunter elws

250 000 ohne eigenen Mohnraum, sind sntsprechend den o. g. Zie-
len der Regierungserkldrung folgende Aufgaben im Wohnungsbau

Zu stellen:

- Modernisierung und Instandsetzung von Wohnumgern und Wohngo-
biuden haben den Yorrang var dem Neubau. Um in 2inem Zeitraum
von 10 bis 15 Jahren die Qualitdt der Altbsuwchnungen etwa an
das Miveau des Neubaues anzugleichen, sind jdhclich 80 000 bis

100 000 Wohnungen des Miethausbestandes und 40 000 bis a0 000

in privaten Ein- und ZwecifamllienhBusern zu modernisieren. Diese
Modcrnisierung ist in der Regel mil komplexen Instandsetzungs-
malnehmen zu verbinden, um die Modernisierungszliele zu er-
reichen. Dariber hingus sind j8hrlich mindestens 100 000 Wah-
nungen mit modernen Heizungssycstemen auszuszatten und mit wdrme-
didmmenden Malnahmen aufzuwerten.

Zur Finanzierung der Modernisierung und Instandsetzung ist fir
das Jahr 1991 bhei der sich abzeicnnenden Baupreoisentiwicklung van
durchschnittlich 100 000 DM jc Wohnung auszugehen. In desolaten
innerstidtiscnen Miethidusern (etwe 200 000 Wohnungen des Be-
standes) ist mit 180 000 bis 220 000 OM Je Wohnung zu rechnen,
wihrend die Ausstattunmg mit sanitéren Anlagen in relativ pgut
erhaltenen Gebiudern mit einem Aufwanc von etwa 30 000 OM mig-
lieh jist:

- fer Wohnungsneubau ist vorrangig auf innerst&ctischen S5tandorten
gls FEraatz fidr nicht mehrc rchunstfuktiunswﬁrdi;e Gebiude inn Form
von Liickenschlief@ungen sawie zur Schaffung von Wahnelgentum vor-
zuczhen. Aufgrund des Baualters des Wohnungsbestandes, des hohen
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Anteiles nicht erhaltenswerter Substanz sowie der Erferdecnisse
giner differsnzierten Bestandserweiterung ist jéhrlich eine Er-
neuverungsrate mit 15 von Tausend des Bestandes anzustreben, das
entspricht 95 000 bis 100 000 Meubauwohnungen. Mit dem Gesctz
iber die Belegungstechte ist auch zukinftig ein hoher Anteil
des Miztwohnungshestandes mit Belegungsrechten der kommunen ge-
bunden.

Fir 1991 wird vorgeschlagen,

ca. 50 Q00 Mietwohnungen im sozialen Wohnungsbau,

ca. 25 000 Wohnungen in Familienhelmen und Eigsn-
tumswohnunaen und

ca. 25 000 frei finanzierte Wohnungen

zu errichten.
In den Folgejahren kann der soziale Wohnungsbau auf stwa 30 000

Wohnungen zupunsten der Wchnelgentumsbildung und des frei finman-
zlerten Wohnungsbaues gesenkt werden. '

Fiir die Finanzierung des sczialen Mietwohnungsbaues ist mit ei-
nem Aufwand von etwa 120 000 bis 140 000 DM je Wohnung zu rech-
nen, wahrend fir ein Eigenheim etwa 200 000 DM sulzubringen sind.

2.2, Wohnungspolitlik

Mit der Uberfiihrung des Wohnungswesens der ODR in die soziale
Marktwirtschaft sind die bisherige staatliche Wehnungspolitik, cile
damit verbundene Wohnraumlenkung und Wohnungswirtschaft grundls-
gend um- und neu zu gestslten. Entscheidend [lir diz Meuorientie-
rung in diesem sensiblen, breiteste kreise der Bevflkerung betrzf-
fanden Beoreicn sind sowohl Erhdnungen der Mietpreise zur schritt-
weisen Ubernahme der Wohnkesten durch die Mieter als auch dig
Emtwicklung privater Initiative und Eigsniumsbildung.
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Oie wichtigste Aufgabe der Wohnungspolitik ist es, diese Verdn-
derungen so zu gestalten, daB sie nicht zu sozialen Yerwerfungen
fihren.

Finen wirksamzn Schritt auf dem Wege der eingeleiteten Neuvorien-
tisrung der Mchnungspolitik gilt ss, mit dem neuen "Gesetz Uber
die Gewihrleistung von Belegungscechten im kommunalen und genos-
senschaftlichen Wohnungswesens" wom 22. Juli 1320 zu erceichen.
In bezug auf dss Zustandekommen eines Mistvertrages unterliegen
dami= - einschlicBlich der Eigenheime - rund 40 Prozent des YWeh-
nungsbestandes nich:t mehr der staatlichen Einfludnashme. Bel wel-
terhin genundensr Migthdhe kinnen in diesem Besiasnd freiwerdende
Wohnungen frei vermietet werdsn, d. h. jeder Wohnungssuchende
kapnn sich in diesem Wehnungsbestand beim Vermieter um den Abschlul
eines Mietverirages bemiithen. Damit wizd ein bisher in der DIOR
nicht vorhandener Raum fir private Initiative gedffnet.

Demgegeniiber verbleibt der emfangreiche Wohnungsbestand, cer im
Rahmen des Wohnungstaues in den zuriickliegenden Jancen als wvolks-
eigener und genossenschaftlicher Wohnungsbau geschaffen wurde unc
der rund 60 Prozent des vorhandenen Wohnungsbeostandes ausmacht,

in der Helegungsbindung durch die Kommunen.

Weiterhin ist mit dem neu zu gestaltendsn Wohnungswesen der Mie-
teppolitik gréfere Bedeutung Zuzumessen.

Als Ausgangssituation fiir die Entwicklung der Mietpreise im gegen-
wirtigen Wohnungsbestand gilt die im Zusawmenhang mit cer gene-
rellen Freisentwicklung von der Regierung getroffene Focotlegung,
vorerst - das heift im Jahr 1990 - keine Verdnderung der bishsc
geltznden Bastandsmieten sowie der Entgelts fiir Warme-, Warm- und
Kaltwasserversorgung vorzuneshmen.,

Es ist jedoch nicht zu iibersehen, dal bei den Mietarn die Erkennt-
nis und des Verstdndnis dzafiir wichst, daB eine anhaltend niedrige
HBeteiligung der Mieter an den Wohnkosten nicht aufrechtechalten

werden kann. Dahel wird jedoch vom GrundsatZ ausgegangen, dall ’
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Migterhdhungen nur in Abhdngigkeit wvon der allgemsinen Wirt-
suhaftb~ und Finkommensentwicklung vorgenommen werden. Oies hat -
5151 als sozial richtig srwiesen und ist als dynamischer Prozel

im Rahmen der Bruttosnzislproduktentwicklung 2u verwirklichen.

Eine wesentliche wohnungspolitische Aufgabe besteht weitechin

darin, den friher zantral geplanten komplexen Wohnungsbau durch

eine marktwirtschaftliche Wohnungsbaufdrderung onne jefliche
Finapzierung gesellschaftliicher Einrichtungen gbzulgsen. Dies

soll mit der im Einigungsvertrag vorzusehenden Einflhcung des

sweiten Wohnunpgsbaugesetzes der Bundesrepublik Deutschland
(Mohrungsbau- und Familianheimgesetz) erfolgen. Demgemdd wird ¥
die Wohnungsbaufdrderung als offentliche Aufcabe [estgeschrieben.

Die Férderung des Wohnungsbaues soll Uherwisgend der DBildung von

Einzeleigentun (Familicnneime und pigengenutzte Figentumswohnungen)
diemen.

2.3, Die Notwendigkeit des frei [inanzierten Wohnungshaues

- Ausgehend von dEr‘TEtEEChE1 dal cine Verbesserung des Wohmings-

" bestandes und seine Aaukonjunktur mit Hffenlilichen Mitteln
allein nicht gesichert werden kann, ist es doingend geboten,
auch im Wohnungsbau Interesse unc Anrelze fUT private Invesio-
ren zum Neubau sowle zZur Madernisisrung und kowmplexen Instand-
setzun zu wecken. Dazu sollte den Kammunen das Recht singe-
riumt werden, entsprechend dec konkreten territnrialen Situation
migenstindig folgende Angebote filr dan frei finanzierten Woh-
nungshau zu unterbreiten:

- Bffentliche Ausschraibung begonnener und nicht mehr durch cen
laushalt unc die gemzinndtzigen Wohnungsunternehmen' [inanziec-
barer Bauvorhaben;

- Bffentliche Ausschreibung der Maodernisierung und Rekanstruktion
lperstehender desolater Mieth#user, die aufgrund fehlender
Eigenmittel und cegebenct Kreditunwiicdigkelt der gemeinnitzi-

gen Wehnungsuntecnehnen einem weiteren ¥Yerfall preisgepsten
wHEL 2 ;
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- Erbpacht oder Verkaul von Grundstiicken, vor allem in atirak-
tiven Stadtlagen, deren Bebauung in sbsehbarer Zgit mit df-
fentlichen Mitteln nichi gesichert 1st.

Mit den Anbictecn im frei finanzierten Wohnungsbau sind zur Uber-
ginstimmung kommunaler und pecsdnlicher Interesssn, Veresinbarungen
zur Beteiligung an den ErcschlieBungskosten, zur Schaffung von Ge-
werbefldchen sowie zur zeltliczh begrenzten Auferlegung von Be-
legungsrechten zu treffen. Zur Sicherung der Eriragsfdhigkelt 1st
den Anbietern jedoch des Recht einzurdumen, elnen am enitstehenden
Wohnungsmarkt der OOR ecrzielbaren Miztzins frel zu vereinbaren.

2.4, Fdrderung der Wohnungseigentumsbildung

Im Zusammenhang mit der im Einigungsvertrag vorgesshenen welteren
Rechtsangleichung ist vorgesehen, das Gesetz lber das Wohnungseigen-
tum und das Dauerwohnrecht - Wohnungseigentumsgesetz - zu liber-
nebhmen. Bis zur Wirksamkeit des Einigungsvertrages ist der Regie-
rung der DOR kurziristig ein Ubernahmegesetiz zuwm Wohneigentumsge-
setz der Bundesrepublik Deutschland zur BeschluBfassung zu unter-
breiten. Oieses Gesetz regelt die Schaffung von Wohneigentum, die
Rechte und Pflichten der Gemeinschaft der Wohnungseigantimer und
die Verwaltumg wvan Wahnungseigentum. Die Schafifung von Wohnaigen-
tum ist ein besonderer Schwerpunkt der Wochnungsbaufdrderung mit dem
7lel, den Sparwillen dec Biicger und die Bereitschait zur Selaost-
hilfe anzurcegen.

Schwerpunkt der gegenwirtigen Situation missen Malnahmen zur Ab-
federung sozial nicht vertretbarer 2elastungen dar privaten Kre-
ditnehmer fir den Eigenhsimbau sowiz fir Um=- und Ausbaumalnahmen
sein. Es wird hierzu vorgeschlapgen, eine Kreditsubvention in Hihe
vorn 3 v. H. der neu zu berechnenden Zinsen zu gewihren.

Fiir im Hau befindliche rund 35 000 Eigenheime ist bel einer Preis-
antwicklung auf etwa 200 000 DM je Eigenheim mit dan umgewerteten
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Restkrediten eineg Weiterfihrung nicht mdglich. Fiir den nunmehr
aufzubringenden Geswamtbedarf slnd neben den Miglichkeiten der .
Bausparfinanzierung und -ftirderung Zusatzdarlehen aufzunehmen,
_sn daB die monatliche Belastung bis zu 1 300 DM betrapen kann.
Fiir die Zusatzdarlehen mul ebenfalls die Miglichkeit einer Zins-
cubvention in Héhe 3 v. H. eingerdumt weroden.

Mit dem Nuhnungseigénfumsgesetz werden neben der beschleunigten
Weiterfihrung des Bauens von Familienhaimen zugleich HWoglich-
keiten cingersumt, Misthduser, wenn der Uberwiegende Teil der
Migtergemeinschaft es wiinscht bzw. wenn diese frei gezogen sind,
in Wahneigentum zu Ubercfdhren und Taile des Wohnungsneubaues

von vaornhercsin als Eilgentumswoipungsaau Zu planen.

2.5; Wohnungswirtschalt

Die Bewirtschaftung und Verwaltung von Wohnraum ist elne Dienst-
leglstung, die iAter marktwirtschaftlichen Bedingunen nach
strengen MalstEben der Wirtschaftlichkeitsberechnung, d. h. 1m
Verhiltnis von Aufwand und Ertrag, neu Zu gestalten und zu ord-
nen sind. Das Hauptproblem besteht darin, mit den vorhandenen
Finanzmitteln den groBen Bedarf.an Instandhaltungen und Repara-

_ turen des Wonnungsfonds zu sichern. Das wird dadurch erschwert,
da die 1936 eingefrorenen Misten cing Bewirtschaftung der Grund-
stijcke und Behdude unter marcktwirtschaftlichen Bedingungen nicht
sulagsen. Im Jahre 1989 betrug zum Beisplel der Anteil der durch
diz vereinnahmten Wohrnungsmieten gedeckten Kostsn bei ofenba-
heizten Wchnungen etwa 40 Prozent und hei Wohnungen mit Zentral-
heizung und Warmwasserversorgung ce. ?0 Prozent. Es .wird einge-
schitzt, dall bisher ﬂie kpsten fir die Bewirtschaftung und Yer-
waltung der Wohngebdude etwa ZUu 7% Prozent durch Subventionen
aus dem Staatshaushalt gececkt'wurden,

mi
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Erst mit den in Abhingigkeilt von der Einkommensentwicklung 1391
durchzusetzenden Mietpreiserhéhungen, die fdr die Wehnungswirt-
schaft gls Erlidse wirken, werden einerseits schrittwelse die
notwendigen Dsckungen fir den Bedarf fir Bewirtschaftung und Ver-
waltung des Wohnraumes erreicht und sndersrseits die Méglichkeit
erzielt, die Subventionen bzw. Zuwendungen sus dem Staatshaushalt
abzubauen. Weitere Méglichkeiten der Ssnkung der Subventionen
ergehen sich aus der Umlage der Mebonkosten fUr Energis, Wirme-
lieferung, Wasser und Entsorgung sowle Senkung dec Betrlebs-
kosten der Unternshmen der Wohnungswirtschaft aus der strukturel-
len Ausgliederung der produktiven Bereiche und der Nebenbereiche. .

Da dis Gesellschaften der Wohnungswirtschaft kinftio nach markt-
wirtschaftlichen Bedingungen arbeiten miissen, ist es unbsdingt
erforderlich, die bishsr angefallenen Kosten fir die Instandhal-

tung, Bewirtschaftung und VYecwaltung ihres Wohnungsfonds zu senken.

Hinsichtlich der Senkung des Bcwirtschdftungs— und Verwaltungsauf-
wandes sallte devon ausgegangen werden, daf diese Effaktelauch

W. a. durch eine Reduzierung des Verwaltungsumfanges unter gleich-
zeltiger Einfiihrung moderner Verwaltungstechnologien erreicht
werden ktnnen. Bis zum Zeitpunkt der Elinflihrung aufwandsdeckender
Mieten sind jedoch nach wie vor zweckgebundene Zuwendungen aus

der Stsats- Bzw. den L#&nder- oder {ommunalhaushalten erforderlich.
Dabei ist jeweils fir das Folgejahr der durch den Staat, dle Lin-
der und Kammunen zu lbernehmende Ant2il zum Kapitaldienst der Woh-
nungawirtschaftsbetriebe oder Gesellschaften neu [estzulegen.

Nach Herausbildung aufwandsdeckender Wohnunosmieten ist durch die
jeweziligen Gesellschaften der Kapitaldienst ohne Zuwendungen zu
iibernehmen. |
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i Wene zur Realisierung der Anferdecungen und Zielstellungen
im Wohnungswesen

3.1. Finanzierung des Wohnungsbaues im 2, Halbjahr 1330

Fiic das zweite Halbjahr 1970 sind im Staatshaushalteplan insge-
samt 7,4 Mrd. DM Zuwendungen [iir das Mohnungswesen eingecrdnet;

davon 2,6 Mrd. DM fir den Wohnungsneubau
2,4 Mcd, DM fiic Baureparaiuren und
7,4 Mrd. DM fic die Bewirtschaftung.

Dieser Haushaltsplan geht vom Preis- und Kostenniveau des Jahres

1989 aus und enthilt keine Mittsl fir die Gleichstellung der pri-

vaten Miethausbesitzer (etws 900 000 Wohnungen) sowie keinen Aus-
gleich ir Teuercungen aus der Tarifentwicklung und der Preisfrel-
gabe fiUr Bauleistungen und Material, die in Folge cer stastlichen
Mietprelsrepelungen auch nieht iib-er cic Yiete umgelegt werden
kannen.

Wihrend bishar die stadtlechnische ErschligBung des Wohnungstaues,
die Gemeinschafiseinrichiungen der Yolxsbildung und des Gesundheits-
wesens sowie 10 v. M. der Hochbaukosten und die Baureparaturen an
Wohngebduden aus Haushaltsmittzsln fipmanziert wurden, reichen die
nunmehr bereitgestellten Mittel nicht aus, um den bersits vertrag-
lich gebundenen Wehnungsbau fertzullhren uno entgprechend der ge-
sgtzlich festgelegten monatlichen Finanzierung der Bauleistungen
eine koantinuierlicfe Auslastung des Kapazitdtsangeboteo zu gewdhr-
leisten. Die Teuerungsrate betrigt aufgrund der allgemeinen Preis-
und Lonpentwicklung sowie der Menrwertisteuer qegenwdrtig etwa das
L,4 beis 1,5fache zum Baupreisniveau 1983

Die Situation in der Fimanzisrung des Wohaungswesens hat zur Folge,
dall die Unternshmen und Wohnungsgenossenschaften eine ordnungsge-
mife Bewirtschaftung des Wohnunpsbestandes nicht gewdhrleisten kio-
nen und gezwungen sind, AuftrEge fiir Baureparaturen und Moderni-
sierung zu stornlecen. Dadurch nimnt der Yerfall der Miethdussr

I'!I‘-;-Ii
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weiter zu. Eine weitere Konsequenz daraus besteht in der WNicht-
puslastung der vorhandenen Kapazititen des Baugewerbes. Hinzu

kommt, daB ssit dem Ol. Juli 1990 die Banken fiir den Wohnungsbau

infolge fehlender dinglicher Sicherung sowie nicht nachweisbarcr 2
Rentierlichkeit keine Kredite mehr susreichen. Deshalb kann die . 'EMA{Q

e
Finanzierung des sozlalen Wobnungsbaues bis zur hypothekarischen &L;thh+

Sicherung der Darlehen und der Sicherung elnes angemessenen Er-
tragswesens der Immoblllien nur auf der Grundlzge von Staatsbirg-
schaften erfolgen. Im zweiten Halbjahr sind dafiir Birgachaften
in Héhe von etwa 5,0 Mrd. OM zu gewdhren, wovon bisher nur ein
Yalumen von 1,B6 Mrd. DM eingerdumt wurce.

Entsprachend den bisher mit dem Ministerium der Finanzen gefdhrten
Absprachen zu den Anforderungen an einen Wachtragshaushalt fdr

das 2. Halbjahr 1990 sind nach den bisherigen Ecmittlungen ins-
besondere folgende Positionen fidr den Wohnungsbau in die Wohnungs-
wirtschaft aufzunehmen: §

- 3,5 Mrd. OM fiiv den Kapitaldienst der insgesant auf
dem Wohnungshestand liesgenden Kredite.
Die Kapitaldienstkosten waren bisher srst
im Folgejahr fdllig und weroden nunmenht
nach dem Kreditgesetz der Bundesrepublik

von den Banken quartalsweise angefordert.

- 0,6 Mrd. OM fir Yerteuerung in cer Wonnungsbewirt-
schaftung einschliefllich Gleichstellung
der privaten Miethaushbesitzer, die aul
Grund dec staatllichen Mietpreisbindung
nieht auf die Miete umgelegt werden kann.

- 3,15 Mrd. DM Globalbiirgschaft fir die Kreditierung der
im IV. Ouartal 1770 ﬁnrgﬂsahenen Meubau-
wohnungen im svzlalen Mietwohnungsoau ein-
schlieBlich Anarbeitung der fdr 1921 vor-
nesehenen Wohnungsdbergaben.
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Die fiir das 2. Halbjahr 1990 zentrslisierten Haushalimittel des
Wohnungsbaues und der Wohnungswirtschaft sind fir folgznde
Schwerpunkte der Wohnungsbaufdrderunyg einzusetien:

1+ 0,3 - 0,4 Mcd. DM als Annuitiitenhilfe Ziir die zeitlich be-

fristate Herausgabe zinsverbilligter
iffemntlicher Darlshen sowiw elnes an-
telligen Baukostenzuschusses durch die
Wohnungsbaukreditanstalt 8crlin mit der
Malgabc der Wohnungsmodernisierung und
Instandsetzung, ver allem in stddtebsu-
lichen Sanierungsgebieten

2 0,3 Mrd. OM fiir die Stadtsanierung in Foom van zins-
verbilligten Darlehen an dle Kommunen

3. 0,1 Mrd. OM filr die einkommensabhingige Zinssub-
wventionierung im Bau befindlicher Familien-
eigenhelme

4. B2 Mrd. DM fiir dasn Teuerungssusgleich privater Ver-
mieter.

fntrédge der Bezirksverwaltungsbehdrden auf Einsatz der v. O. Mittel
werden nur dann beriicksichtigt,. wenn diesc gleichzeitig den Mach-
weis antreten, dal die mit dam Haushalt_fﬁr das zweite Halbjahr
1990 bersltgestellien fimanziellen Fonds vollstandig fur dan Woh-
nungsbau und die Wohnungswirtschaft eingesetzt werden und gine
Iweckentfremdung der Mittel ausgeschlossen ist.

1.2. Fipmanzierung des wohnungswesens 1991

Ausgehend van dem gegenwdrtigon Nivaau der Mieten und Ccen daraus
erzielbaren Erlosen sowle einer vorsichtigen Linmschdtzung der
Baupreisentwicklung sind zur Untersetzung dec quantitativen und
gualitativen 7Zielstellungen der Huhnungswirtschaft'und des Woh-
nungsbaues im Jahre 1921 fipanzielle Aufwencungen in Hohe wvan
58,8 Mcd. DM erforderlich {Anlage#i,Eigennittel der Eigentimer
und Kapitalmarktdarlehen irn Hihe von 33,7 Mrd. OM stehen Offent-
liche Mittel in MBhe von 24,8 Mrd. DM, cavon 16,1 Mrd. DM Zuschull

o,
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fir die Bewirtschaftumg und flr die Bedienung der Altlastschulden,
gegeniiber. HMeben den sus dar §ffentlichen Hand sercitzustellenden
Féirdermitteln erweisen sict cie Eigentumsfragen an Grund und Baden
sowie die mangelhafte Ertrapsfdhigkeit von Wohnungsbauinvestitianen
als Hindernis fir Kredite der Geschiftsbanken. Bils zur Hecstsllung
der Kreditwiirdigkeit der gemeinnidtzigen Wohnungsbauunternehmen, det
Benossenschaften und privaten Bauherren it als Zwischenfinanzie-
rung die Hreditgewﬁhrung auf der Grundlage von Blirgschaften der
Linder und des Staates bzw. Bundes ginzurdumsn.

Der hisher bekannie Hsushaltscahmen fiir das Jahr 1591 sieht fUr

das Wohnungswesan Zuwendungen in Hihe von 13,2 Mrd. OM vor.

Diesar Haushaltsrahmen enthélt die fAnnahine hoherer Einnanman van
rund 3,0 Mcd. DM Kaltmiete (verdoppelung ab 0l. O1. 1991) und

einer kostendeckenden Miete flr Heizung und Warmwasser. Teuerungs-
raten fir die Bewirtschafiung, dle Bguprsisentwicklung sowle Zu-
wendungen fdr die Madernisierung sind nicht enthalten, obwohl die
sufwendungen hierfiiv wegen fehlender Umlagevoraussetzungen micht
durch die Vecmieter aufgebracht werden kdnnen. Kapitaldienstkestien
sind nur fir die bis zum 30. Juni 1990 ausgerelchien Kredite zu den
his danin geltenden Konditionen singeardnet.

7ur hiéheresn Yerfiighackelt won sffentlichen Mitteln fir die Firderung
der Meodernisierung, Instandsetzung und des Hzubaues einschlliefllich
der Wohneigentumsschaffung werden folgende Vorschldge untecbreitet:

- unverziigliche Vorbereitung diffecenzierter Mietpreisentwicklungen
auf der Grundlsge exakicl Wirtschsftlichkeltsberechnungen oar
vermieter bei Vorgabeeiner Mietohergrenzo im sgzialen Mietwoh-
pungsbestand, AhKERD von der pauschalen syaventionierung der YWoh-
Aungswirtschaft und Upecgeng zur Gewdhrung von Lastenzuschiissen
anhand des objektkonkreten Nzchweises von Einnahmen und Ausygaben;
Freisgtzung van mindestens 3,3 Mrpd. OW Subventionen durch hidhere
Mietainnahmen;

- Gewdhrung von Wohngsld TUT Familien, bei dcnen die Mieter oder
Belastung mebr als 10 V. H, des MNettorinkammens tetrigt. Das erc-
fordert dcm Einsatz won ca. 0,6 Mcd. OM Haushaltmittel £l:C
Wohngeld:
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- Uberpriifung der tatsdchlichen Heizkosten je gqm Wohnfliche
in Abhdngigkeit von der Art der WErmeverscorgung und der Gebdude-
kategorie mit dem Ziel einer Mormierung und Berechnung der
Kosten fir He%zung und Warwmwasser gegenlber dem Mleter durch das
Wirtschaftsministerium.
Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen zur Umlage der
Betriebskostien gegeniiber dem Vermister

Flir die Gffentliche Forderung der Modernisierung und Instandsetzung
sowie den Wohnungsneubau ist durch den Minister fdr Bauwesen, B
Stidtebau und Wohnungswirtschaft eine Rehmenrichtlinie auszuarbei-
ten, die inm Verantwortung der Linder sntsprechend den territorialen
Erfordernissen und finanziellen Méglichkeiten anzupassen ist (An-
lage Entwurf Rahmencichtlinie). Zur Bearbeitung der Antrags sul
Firdermittzl sowie die Kontrolle der Yerwendung und Abrechnung sind
bei den Lindarn déffentlich rechtliche Anmstalten bzw. Eeratungqge-
sellschaften zu bildenm, deren Filnanzierung im Rahmen der Forcder-
mittel zu slichern ist.

Fiir die Schaffung vonWohnungseigentumist hinaichtlich des Bausuf-
wandes im Jahre 1991 bszi Familienheimen van durchschnittlich

200 000 OM und nel Elgentumswohnungen von 150 000 OM auszugehen.

iy
Es ist anzustireben, dal durch den Sauherrsn bzw. Erwerber wvonMohnungs- ¥

eigentum mindestens 20 v. H. der Baukosten als Eigenmittisl bzw.
Figenleistung einschlieflich Familien- und Nachbarschaftshilfe
aufgebracht werden. Etwa ein Drittel der Baukosten kann durch die
Bausparvartridge einschliefilich VYor- und ZuwischeniIinanzierung zu can
gingeriumten FirdecmaBnahmen abgedeckt werden, Flr dis restlichen
laukpsten sind zinsverbilligte Kapitalmarktdzarlehen und Baukosten-
zuschiisge 1n Abhdngigkeit veom Familieneinkommen entsprechend den
in der Eundearepublik Deutschland geltenden Fdrderprogremmen zu
yewidhren. Hinsiehtlich der HEchstgrenze der Belastung aus Kapital-
diznst und Bewirtschaeftung des Wohnelgentums ist von einem eigenen
Beitrag in Hihe von 20 - 25 v. H. des Familileneinkommens auszu-
gehan.
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Fxnan:hndarf fir den Waohnungsbau und die Wahnungswirtschaft
im Jahre 1991 (Milliarden DM3
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Gecamt dar. Bi=her bei Miatarhdabung
Haushalt abgestimm— um durchnschn. 1 DR
bei unver-tar Haus— ie mf and Murataerium
dndertan halta— zum Kapitaldienst
Misten rahmen :
Wohnungsbau gesamt S SRS ' 24,8 13,2 © Lhab
dawvon '
' Wohfiungsneubau 19,5 3.0 ) 3.0
e : : ) 2,0 o
Erschliequngen 2,9 R ¥ b i 1
Nonnunés— ; |
T madernisisrung ?
und Instand- :

_BAtIUNGERF BGF amm 20,0 S : b | Sald
Hewirtaschaftung TP ?,?: T G
Kapitaldienst #) 5.2 &332 3,7 S

" Wohngald: a3 o 0 &
Haushal temittel .
iber daran Ver-
i wandung als
] besondera Firdor-—
mittml auf_Antrag
entschieden wird - 4] o i v o

;;_TE:-E;;E;;;;E dar Desutschen Kreditbank AG
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Nnhnunﬁsqeuhau und Erschliedung
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= . 1771
Gaaamnt dar .
6f Fantl.
; Firdermitte=l
' Med. DM Mrd. oM
1. Wahneigshtun :
| = 2% TWE:IZ00D TIM chna Bauvurhara:tung und
Erachl iadunag - =240
- Familienzusatzdarlanen {durchschn.400d OFH/a) e |
- Zinsverhilligung 2um Kapitalmarkt einschl. -
bestehendar Eigenhaimkradite f w1
~ Bausgarprimien (500 TBausparvertrigezSod DM/ al o
2. Soczialer Wohnungshau :
© (Durchschn. Aufwand 140 TOMAWE:2,35TIM/m? )
- Fartigstellung von 50 TWE ' 7.0
—~ Haukostenzusshwl 20 % S 1.4
= Kapitaldienstkosten {12'% von BD Z = 3.8} s
3. PFrei finanziartsr Wohnunoabau ohne Erschl. i
{25 TWE:3I00 TIH/WE) : "
Erschiliafungen des Wohnungsbaues.
= Stadttechnische Brschliefgung E
fir 100 TUE a 25 TOM ' i
(B0 ¥ Haushalt; 0 %X Kaplitalmarkt) : iS5 2.9
- Preiflichen wund Audenanlagenr
fir 50 TWE a & TOM :
{80 ¥ Haushalt: 20 % Kapitalmarkt) .3 g
Gasamt = : T 22.4 S
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Modarnisierung und Instandsatzung
' - ; 1571
o ' . ! Gasant dar .
? ’ = AN : affontl -
A ) Ferdermittal |
) ‘Mrd. IH Mrd. OM
S Hodernisieruno des Misthausbestandas
_{knmplene Modernigierung und Instandsetzung)
.= 100 THE; Aufwand 100 TIM/WE: (60 m? /UE) 10,0 : :
— max. Javkostenzuschud 800 IM/m? dmax.=48 TIM) d
fiir Haushal tsrechnung 20 TIM als Baukostenzuschuf 2.0
- Tinsverhilligung — Zinslas . = : .
bei 2 % Tilgung #ir 10 Jahre O : -t
. Modernisiesrang van 1= und 2-Familishhaimnan
(S0 TWE: 20 TDMAWE? i 1.0
: -3 % Zinsvarbilligung sinhd boroits im Punkt
}f Wahneigantum Uber Bausparpramien enthalten .
- fAufwandungszuschud 88 % zinslaes bei 2 4 Tilouhna : -1
7. Instandsetzung von Wohnoesbduden :
{500 TWEz218 TOM/WE} D.0 :
- ﬂufuendunnszuﬁmhuﬂ B0 % zinslos bei 2 % Tllgunq o '

Gasamts | ' ; 20.0 3.4
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Haushaltshedar?® fir die Bewirischaftiung dar Wohhunoen

i i bei uhver-

1791

bei Erhahung

4 dndaerten der Kaltmiete
: el : Miastmn wm 1 IM i m?
" ; . ' Mrd. DM Mrd. DM
Heizung, Warmwasser ) ) v 2.1 : 2.4
lnstandhaltungskﬁitan x 2,9 2.7
Betriebskostan ' ' 1,9 Sy
daruntar p : '
% Ml labfuhe 12 %
Bigenverbrauch
Bhnargia i3 %
’ Kal twassar &2 %
Sonstigas it %
varwal tungskosten | _ .y 3
"Laatanausalmich S e 7 o
Subvention privater Hausbasitzer 1.2 i
Casamt: : 37 ot




